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elaborate Culegerile indicilor comasa?i ai valorii de reconstituire a cl?dirilor ?i construc?iilor
pentru reevaluarea mijloacelor fixe, editate in anii 1969-1971 (Culegerile ICVR);

o - valoarea construc?iilor ?i elementelor constructive noi, care au fost edificate, aplicate la
extinderea, reconstruirea, modernizarea cl?dirilor ?i edificiilor in perioada dup? intrarea in
vigoare a Culegerilor ICVR.

Dat fiind faptului ¢? pentru elaborarea documentului tehnic complet sunt necesare eforturile mai
multor speciali?ti din diferite domenii, precum ?i reie?ind din volumul total de munc?, precum ?i in
scopul organiz?rii mai eficiente a activit??ii de elaborare a documentului, acesta este divizat in mai
multe p?r?i. Ace?ti termeni de referin?? includ activit??i doar pentru elaborarea urm?toarelor

livrabile:
a. Conceptul Culegerii;

b. Volumul 1. Indicii ai valorii de reconstituire (de inlocuire) a obiectelor ne locative (comerciale ?i

industriale);

Culegerea urmeaz? a fi o continuare logic? a Culegerilor Indicilor comasa?i ai valorii de
reconstituire a cl?dirilor ?i edificiilor, elaborate in anii 1969-1971 in ceea ce prive?te structura ?i
modul de prezentare a acesteia, sau a Culegerii Indicilor comasa?i ai valorii de inventariere a
bunurilor imobiliare pentru calcularea taxei de stat la efectuarea tranzac?iilor gen cump?rare,



vanzare, schimb, dona?ie, gaj, mo?tenire, din 15.06.1997 (aprobat? de Ministerul Finan?elor ai
Republicii Moldova).

Valorile de reconstituire a obiectelor pentru care se va elabora Culegerea urmeaz? a fi exprimate
Tn unit??i valorice pe o unitate de consum a obiectului evalu?rii (1 m2, 1 m3, etc).

Prestatorul va elabora Conceptul Culegerii cu indicarea surselor de ob?inere a informa?iei veridice
despre costurile construc?iilor, cu indicarea elementelor valorii pe o unitate de suprafa?a sau
volum.

in Culegerea urmeaz? a fi inclu?i coeficien?ii, adausuri sau reduceri la indicii ai valorii de
reconstituire pentru cazuri cand in construc?iile evaluate exist? abateri de la construc?iile tipice
(standard).

Prestatorul va elabora, de asemenea, al?i indicatori pe care ii consider? necesari pentru a atinge
obiectivele ?i domeniul de aplicare al acestei sarcini. Luand in considera?ie dinamica dezvolt?rii
tehnologiei construc?iilor, precum ?i apari?ia unor proiecte noi, prestatorul va elabora o
metodologie de actualizare a indicatorilor ai valorii de reconstituire (inlocuire) pe viitor (surse de
informa?ii necesare, tipuri de indicatori pentru colectare, modul de actualizare a indicatorilor ai
valorii de reconstituire (inlocuire). Periodicitatea actualiz?rii indicatorilor in cauza urmeaz? a fi
stabilit? de Agen?ia Rela?ii Funciare ?i Cadastru. Proiectul Culegerii va fi coordonat la nivelul
Departamentului Cadastru, ASP.

La finalizarea elabor?rii Culegerii (pentru volum 1) urmeaz? a fi organizate discu?ii cu evaluatorii
din sectorul privat ?i cel de stat, o discu?ie public?. Varianta final? a proiectului Culegerii urmeaz?
a fi coordonat? cu Ministerul de Dezvoltarea regional? ?i Infrastructur?, Ministerul Finan?elor;
Institutul Na?ional de Standardizare, Centrul Na?ional de Terminologie.

Dup? coordonarea cu institu?iile sus-men?ionate, proiectul definitivat al Culegerii se prezint? c?tre
ARFC pentru aprobare.

Durata contractului urmeaz? a fi stabilit? pentru fiecare volum al Culegerii. Pentru elaborarea
Conceptului Culegerii ?i volumului 1 durata contractului este de 5 luni de la data semn?rii
Contractului.

2. SARCINI ?I LIVRABILE

2.1 Elaborarea Conceptului Culegerii.
Prestatorul va dezvolta metodologia calcul?rii indicilor ai valorii de reconstituire a cl?dirilor ?i
construc?iilor. Prestatorul va preg?ti raportul ini?ial ce va prezenta o descriere detaliat? a sferei
misiunii ?i a planului propus de colectare ?i analiz? a datelor. Raportul ini?ial va trebui s? includ?,
de asemenea, un plan de lucru intr-un format grafic. Raportul ini?ial de asemenea va descrie unit
??ile implicate in colectarea datelor necesare, surse de informa?ii ?i modul de verificare a
acesteia. Raportul ini?ial urmeaz? a fi prezentat peste o lun? dup? incheierea Contractului.



2.2 Colectarea ?i analiza datelor
Pe baza planului de colectare ?i analiz? a datelor inclus in raportul ini?ial aprobat, Prestatorul va
colecta ?i analiza datele despre pre?urile de construc?ii a obiectelor cu destina?ie ne locativ?, va
examina varietatea surselor de informa?ii, precum ?i veridicitatea acesteia, va identific? obiecte de
construc?ii tipice, pentru care va examina costurile ?i diferite elemente ale costurilor.
Un element component al etapei date va fi determinarea componen?ei ?i m?rimii cheltuielilor
indirecte a investitorului, precum ?i m?rimea medie a beneficiului investitorului.
De asemenea urmeaz? a fi examinat? valoarea lucr?rilor de finisare pentru diferite tipuri de finisare
modern? (luand in considera?ie tehnologiile ?i materialele noi de finisare).

2.3 Elaborarea proiectului Volumului 1 al Culegerii.
La finalizarea lucr?rilor de colectare ?i analiza datelor, Prestatorul va elabora proiectul volumului 1
al Culegerii ?i va coordona acesta la nivelul Departamentului Cadastru, ASP.
La finalizarea lucr?rilor de colectare ?i analiza datelor, Prestatorul va elabora proiectul volumului 1
al Culegerii ?i va coordona acesta la nivelul Departamentului Cadastru, ASP.

3. CALIFIC?RI OBLIGATORII
a. Intreprindere de consultan??
Prestatorul asigur? c¢? de?ine urm?toarele calific?ri:

o Un statut juridic care s? permit? organiza?iei s? indeplineasc? sarcinile prev?zute in Termenii
de Referin?? in cauz? (privind prestarea serviciilor pe pia?? imobiliar? sau/?i pe pia?a
construc?iilor);

o Experien?? in efectuarea cercet?rilor in domeniul evalu?rii ?i economiei imobilului, construc?
iilor;

o Experien?? demonstrat? in elaborarea devizelor locale ?i generale, proiectarea cl?dirilor ?i
edificiilor, evaluarea bunurilor imobile n ultimii cinci ani.

o Capacitatea de a implica ?i angaja exper?i dintr-un spectru larg de domenii din sfera construc
?iilor: proiect?ri arhitecturale ?i inginere?ti, servicii de construc?ii, devizieri, , inginerie
structural?, inginerie civil?, construc?ii, arhitectur? peisagistic?, ?tiin?a materialelor de
construc?ie, materialelor de construc?ii, evaluatori ai bunurilor imobile din intreprinderile din
domeniu cu experien?? de a colecta ?i examina datele necesare despre costurile construc?
iilor, dispunere de personal administrativ de coordonare a activit??ilor ?i persoanelor pentru
introducerea de date.

o Capacitate demonstrat? in efectuarea analizei statistice.

o Disponibilitatea personalului cheie ?i capacitatea de a mobiliza personal pentru realizarea
sarcinilor la nivel na?ional.

o Experien?? in elaborarea proiectelor normativelor in construc?ii sau in evaluare a bunurilor
imobile ( indicarea listei de proiecte elaborate, recenzate) va fi un avantaj.

b. Echipa ?i personal cheie

Prestatorul va fi responsabil pentru identificarea personalului cheie care vor indeplini sarcinile
conform acest ToR si va demonstra ca el are capacitatea sa prezinte livrabilele solicitate, inclusiv
acces la speciali?tii/exper?ii necesari. Personalul cheie solicitat:



o Managerul responsabil cu gestionarea general? a sarcinii in numele Prestatorului ?i serve
?te ca punct unic de contact pentru orice intreb?ri legate de activit??ile din cadrul TR. El/Ea
ar trebui s? aib? studii superioare sau de master in evaluarea bunurilor imobile, economia
imobiliar?, construc?ii, arhitectur?, ori similar. Zece ani sau mai mult? experien?? in
efectuarea lucr?rilor din domeniile indicate mai sus in Republica Moldova. El/ea trebuie s?
aib? o bun? cunoa?tere a limbii roméane sau rus?.

Indicativ, urm?torul personal cheie se estimeaz? sa fie necesar pentru aceast? misiune
(Prestatorul este liber s? propun? o alta compozi?ie a echipei (viziunea sa), indicand num?rul ?i
profilul speciali?tilor, ani de experien?? - cu scopul de efectua sarcina propus? in termenii ?i nivelul
de calitate solicitat in ToR):

o Evaluatori, responsabili pentru elaborarea Conceptului ?i efectuarea analizei pie?ei
imobiliare, examinarea indicelor statistice, cercet?rilor in domeniul aplic?rii metodei
cheltuielilor. Studii superioare economice sau tehnice ori similar, titularul certificatului al
evaluatorului bunurilor imobile, vechimea in munc? in evaluare minim 15 ani, cunoa?terea
bun? a bazei normative pentru aplicarea metodei cheltuielilor; experien?a dovedit? in
evaluarea bunurilor imobile speciale, obiectelor industriale ?i de infrastructur?.

o Ingineri-devizieri Studii superioare Tn domeniul economiei ?i managementul in construc?ii
ori similar. Este necesar? o experien?? minim de 10 ani in elaborarea devizelor locale,
devizelor pe obiecte, devizelor generale pentru diferite tipuri de obiecte. Experien?? in
elaborarea devizelor pentru tipurile noi de construc?ii, tehnologii ?i materiale de construc?ii.

o Ingineri proiectan?i/constructori: studii superioare tehnice (construc?ii industriale ?i civile
sau construc?ii arhitectonice) ori similar; experien?a minim? de 15 ani in domeniul elabor?rii
documenta?iei de proiect; sau in domeniul construc?iilor. Experien?a dovedit? in domeniile
respective.

o Arhitec?i: studii superioare tehnice (in arhitectura) ori similar; experien?a minim? de 15 ani
n domeniul elabor?rii documenta?iei de proiect. Experien?a dovedit? in domeniul respectiv.

Inginer sisteme inginere?ti: studii superioare tehnice (alimentarea cu c?ldur?, ap?, gaze ?i
protec?ia mediului) ori similar; experien?a minim? de 15 ani in domeniul elabor?rii documenta?iei
de proiect; sau in domeniul construc?iilor. Experien?a dovedit? Th domeniile respective.

Institu?ia Public? , Agen?ia Servicii Publice” invit? companiile eligibile interesate s?-?i exprime
interesul in prestarea serviciilor de consultan??. Consultan?ii interesa?i urmeaz? s? prezinte
scrisoarea de exprimare de interes cu anexe ce con?in informa?ii ?i date ce demonstreaz? calific?
rile ?i experien?? necesar? pentru prestarea serviciilor de consultan??.

METODA DE SELECTARE

Procedura de selectare al Consultantului se va petrece in conformitate cu Regulamentul B?
ncii Mondiale privind Achizi?iile pentru debitorii Proiectelor de Investi?ii (iulie 2016, revizuit
noiembrie 2017).

Expresiile de interes trebuie depuse in forma scris? la adresa de mai jos (personal, prin po?t?, sau
prin e-mail) nu mai tirziu de 26 august 2022, ora 17:00.



Institu?ia Public? ,Agen?ia Servicii Publice”, Departamentul Cadastru, In aten?ia: lon B?gu,
Specialist Tn procur?ri MD-2005, Chi?in?u, Republica Moldova, Str. Alexandr Puskin 47, et. 3,
of.317 e-mail: pief.procurement@asp.gov.md adresa paginii web: www.asp.gov.md

TERMENII DE REFERIN??

Data limit?
26.08.2022 14:00


https://www.ipcbi.gov.md/sites/default/files/media/documents/2025-10/tors-cost-table-part-1-spec-rom.pdf

